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BALIHOME PREHLED

TUMBAK BAYUH - CANGGU - BALI

Vily Bayu

Ayu 2 150 m? off-plan - vystavba 14 més. 12,3 %
Zahra 3 200 m? off-plan - vystavba 14 més. 16,2 %
Hendra 2 239,5 m? hotovo - pronajato 7,8 %
Utari 2 200 m? rozestavéno - 12/2026 9,6 %
Tambo 3 290 m? rozestavéno - 01/2027 13,1%
Eka 4 590 m? rozestavéno - 12/2026 14,6 %
Manik 5 500 m? rozestavéno - 03/2027 16,0 %
V cené¢ kazde vily Sluzby

PIn& zafizena vila s bazénem Cesky developer na misté

Stavebni povoleni a kolaudace Sprava a prongjem (volitelng)

Notéarsky a pravni servis MozZnost osobniho uZivani

Prévo vlastniho drZeni pozemku 22 aZ 25 let s garanci prodlouZeni o dalSich 25 let.




PROJEKT 01 - VILY BAYU - TUMBAK BAYUH

Prehled vil & lokalita BALIHOME

7 vil od 5,9 mil. K¢ a7.16,2 % 7 aZ 10 min

K PRODE]I CENA VILY HRUBY VYNOS P.A. NA PLAZ

A W\

BALIE-UIOME

PREHLED VIL

Tumbak Bayuh

Canggu, Bali - stav: z&fi 2026

- K prodeji |:| Prodéno E::] Showcase Villa stav: zafl 2026
. . . 14 14

Vily v detailu Lokalita & zazemi

Ayu 2 loznice - stfedni terasa v/ Plaz 7 az 10 minut

Talbien 3 leShice - 150 [ v/ Restaurace a beach cluby do 10 minut

v/ Letidté 1az 1,5 hodi
Hendra 2loznice - 132 m2 - rooftop - pronajato e

” | v Dolozitelné ndjmy v komplexu
tari 2 loZnice - 322 m2

T: loznice - 343 m2
ambo 3 loznice - 343 m SHOWCASE VILLA R

Eka 4 loznice - 350 m? - jacuzzi Po dokonéenf nabidne zdjemctm zkusebni pobyt.

Manik 5 loznic - 754 m? - jacuzzi, sauna

Vynosy jsou predpoklddané, nejsou garantované. Zékres parcel je orientacni.




BALIHOME O1/o

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

5,9 mil. K¢ 2 loznice 150 m’ za 14 mésicii 12,3 %




Vila Ayu
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Specifikace

CASOVA OSA

2028

IIII

gw.

150 m?

2 loznice s koupelnou, WC pro hosty
pfizemi, patro, stfesni terasa

bazén, zahrada, venkovni sprcha, parkovani
offplan, vystavba 14 mésicd

25 + 25 let

INVESTICE

Dokonéeni, hodnota +20 %

[ ] L

2026
Koupé

Vystavba

CISTY NAJEM CELKEM

13,4 mil. K¢

2038

Névratnost

El Pronsjem

PRODLOUZENI - 2051

cca 3,1 mil. K¢

cena nového leaseholdu na 25 let

Investice

EXIT - 2051

cca 7,9 mil. K¢

bdnota vily po ¢

Cteni leaseholdu

v&etné ceny za leasehold 1400 000 K&

cca 66 000 K¢

cca 726 000 K¢é

cca 580 800 K¢ / rok

10 let od startu najmu

2051

Konec 1. leaseholdu

CELKEM NAJEM + EXIT

21,3 mil. K¢

x vloZené investice




BALIHOME

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

6,5 mil. K¢

. /I o
3 loznice 200 m’ za 14 mésicii 16,2 %



Vila Zahra

T ACCSES ROAD ‘ e \
o ARER . ] T
st ittt ol ANEARNN " E L Strage
i | AR J o AT ‘
GaROEN sowoss s LI |
\FET —— .5 ‘
el um mimgy -
mE B =TT ﬁ AT
= “ | - |
|7 ﬂg N -
el | 3
El R;)EDUMZJ @
B B
O s - | | | - |
v&etné ceny za leasehold 1600 000 K&
Specifikace Investice
200 m? cca 96 000 K¢
cca 150 m2 (2 x 74,8 m?) cca 1056 000 K¢

3 loznice s koupelnou a $atnou, WC pro
hosty

cca 844 800 K¢ / rok
terasa, bazén 10 m2, zahrada, parkovani

8 let od startu ndjmu
off-plan, vystavba 14 mésich

25 + 25 let

CASOVA OSA INVESTICE

2028 2051

Dokonéeni, hodnota +20 % Konec 1. leaseholdu

[ ®e & e
2026 2036

Koupé Navratnost

Vystavba El Pronsjem

CISTY NAJEM CELKEM PRODLOUZENI - 2051 EXIT - 2051 CELKEM NAJEM + EXIT

19,4 mil. K¢ cca 3,1 mil. K¢ cca 8,6 mil. K¢ 28,1 mil. K¢

2 7 205 cena nového leaseholdu na 25 hodnota vily po odeéteni leaseholdu 4,3x vloZzené investice




BALIHOME 03/07

REALNA FOTOGRAFIE

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

7,6 mil. K¢ 2 loznice 239,5 m’ hotovo 7,8 %




Vila Hendra

Specifikace Investice

239,5 m? cca 54 000 K¢
132,1 m? cca 594 000 Ké

2 loznice, 2 koupelny + WC

1 podlazi + rooftop cca 475200 K& / rok
bazén, zahrada 16 let od startu najmu
7 700 VA

hotovo, pronajato

22 + 25 let

CASOVA OSA INVESTICE

2048

Konec 1. leaseholdu

(- > ]

2026 2042
Koupé, pronajato Navratnost

Vystavba El Pronsjem

CISTY NAJEM CELKEM PRODLOUZENI - 2048 EXIT - 2048 CELKEM NAJEM + EXIT

10,5 mil. K¢ cca 2,9 mil. K¢ cca 8,4 mil. K¢ 18,8 mil. K¢

cena nového leaseholdu na 25 let hodnota vily po odeéteni leaseholdu 2,5x vloZzené investice




BALIHOME 04 /o7

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

7,6 mil. K¢ 2 loznice 200 m’ 12/2026 9,6 %



Vila Utari
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Aktudlni stav vystavby

Specifikace Investice

200 m? cca 66 000 K¢
321,76 m2 cca 726 000 K¢é

2 loznice, 2 koupelny + WC

2 podlazi cca 580 800 K¢ / rok
bazén, vyhled na ryzova pole 13 let od startu najmu
10 600 VA

80 %, dokonéeni 12/2026

23 + 25 let

CASOVA OSA INVESTICE

2027 2049
Dokonéeni, hodnota +20 % Konec 1. leaseholdu

[ B s B

2026 2040
Koupé Névratnost

Vystavba El Pronsjem

CISTY NAJEM CELKEM PRODLOUZENI - 2049 EXIT - 2049 CELKEM NAJEM + EXIT

12,8 mil. K¢ cca 3,0 mil. K¢ cca 10,5 mil. K¢ 23,2 mil. K¢

2027 a7 2049 cena nového leaseholdu na 25 let hodnota vily po odeéteni leaseholdu 3,1x vloZené investice




BALIHOME

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

8,1 mil. K¢ 3 loznice 290 m’ 01/2027 13,1 %




Vila Tambo

Aktudlni stav vystavby

Specifikace Investice

290 m? cca 96 000 K¢
343,4 m2 cca 1056 000 K¢é

3 loznice, 3 koupelny + WC

2 podlazi cca 844 800 K¢ / rok
bazén, vyhled na ryzova pole 10 let od startu najmu
13200 VA

80 %, dokonéeni 01/2027

23 + 25 let

CASOVA OSA INVESTICE

2027 2049
Dokonéeni, hodnota +20 % Konec 1. leaseholdu

[ B o B

2026 2037
Koupé Navratnost

Vystavba El Pronsjem

CISTY NAJEM CELKEM PRODLOUZENI - 2049 EXIT - 2049 CELKEM NAJEM + EXIT

18,6 mil. K¢ cca 3,0 mil. K¢ cca 11,2 mil. K¢ 29,8 mil. K¢

2027 a7 2049 cena nového leaseholdu na 25 let hodnota vily po odeéteni leaseholdu 3,7x vloZzené investice




BALIHOME 06/,

Vol:L-ArsomcE

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

9,1 mil. K¢ 4 loznice 590 m’ 12/2026 14,6 %



Vila Eka

Aktudlni stav vystavby

Specifikace Investice

590 m? cca 120 000 K¢

350 m? cca 1320 000 Ké

4 loznice, 4 koupelny + WC

2 podlazi cca 1056 000 K¢ / rok
bazén, jacuzzi, vyhled na ryZova pole 9 let od startu ndjmu
smart home, 23 000 VA

75 %, dokonéeni 12/2026

22 + 25 let

CASOVA OSA INVESTICE

2027 2048
Dokonéeni, hodnota +20 % Konec 1. leaseholdu

2026 2036
Koupé Navratnost

Vystavba El Pronsjem

CISTY NAJEM CELKEM PRODLOUZENI - 2048 EXIT - 2048 CELKEM NAJEM + EXIT

22,2 mil. K¢ cca 2,9 mil. K¢ cca 12,7 mil. K¢ 34,9 mil. K¢

cena nového leaseholdu na 25 let hodnota vily po odeéteni leaseholdu




BALIHOME 07/07

CENA DISPOZICE POZEMEK DOKONCENI HRUBY VYNOS

10,7 mil. K¢ 5 loznic 500 m’ 03/2027 16,0 %




Vila Manik

Aktudlni stav vystavby

Specifikace Investice

500 m? cca 156 000 K¢
754 m? cca 1716 000 Ké

5 loznic, 5 koupelen + WC

2 podlazi + rooftop cca 1372 800 K¢ / rok
bazén, jacuzzi, sauna, vyhled na pole 8 let od startu ndjmu
23000 VA

70 %, dokonéeni 03/2027

23 + 25 let

CASOVA OSA INVESTICE

2027 2049
Dokonéeni, hodnota +20 % Konec 1. leaseholdu

2026 2035
Koupé Navratnost

Vystavba El Pronsjem

CISTY NAJEM CELKEM PRODLOUZENI - 2049 EXIT - 2049 CELKEM NAJEM + EXIT

30,2 mil. K¢ cca 3,0 mil. K¢ cca 15,6 mil. K¢ 45,8 mil. K¢

2027 a7 2049 cena nového leaseholdu na 25 let hodnota vily po odeéteni leaseholdu 4,3x vloZzené investice




VILY BAYU - SROVNAN

Model investice

CISTY PRIJEM
VILA CENA ZA ROK
Ayu 5,9 mil. K& 580 800 K&
Zahra 6,5 mil. K& 844 800 K&

Hendra 7,6 mil.K& 475200 K&

Utari 7,6 mil.KE 580800 K&
Tambo 8,1mil. K& 844800 K&
Eka 9,1mil. K& 1056 000 K&

Manik 10,7 mil. K& 1372 800 K&

Predpoklady modelu

7/ Rog&ni pfijem = mési&ni ndjem x 11 obsazenych mésicl. 2loznicové vily 45 az 55 mil. IDR, 3loznicové 80 mil. IDR mési

NAVRATNOST

2038

2036

2042

2040

2037

2036

2035

KONEC
1. LEASEHOLDU

2051

2051

2048

2049

2049

2048

2049

CISTY NAJEM

CELKEM
13,4 mil. K&
19,4 mil. K&
10,5 mil. K&
12,8 mil. K&
18,6 mil. K&
22,2 mil. K&
30,2 mil. K&

v Cisty pfijem = 80 % ro&niho pfijmu (20 % néklady na provoz). Dan& nejsou zahrnuty.

7/ Najem v K& bez indexace. Leasehold pogitdn od roku 2026.

7/ Novy leasehold: dnes priimé&rné cca 1,5 mil. K& za parcelu na 25 let, rist 3 % ro¢né.

BALIHOME

NOVY
LEASEHOLD
3,1 mil. K&
3,1 mil. K&
2,9 mil. K&
3,0 mil. K&
3,0 mil. K&
2,9 mil. K&
3,0 mil. K&

EXIT
7,9 mil. K&
8,6 mil. K&
8,4 mil. K&
10,5 mil. K&
11,2 mil. K&
12,7 mil. K&
15,6 mil. K&

7/ Exit: trzni hodnota vily s novym leaseholdem minus jeho cena. Stavba: rist cen 3 % roéné, opotfebeni 1,5 % roné.

7/ Po dokonéeni roste trzni hodnota vily 0 20 % (neplati pro hotovou vilu Hendra).

7/ Celkem = &isty ndjem za 1. leasehold + exit, v nominélnich K&.

Modelovy odhad pro orientfaci, nikoli garance wnosu ani budoucf trzni hodnoty,

NASOBEK

3,6x

4,3x%

2,5x%

3,1x

’

3,7x

3,9x%

4,3x

né.



BALIHOME

KONTAKT

Dominik Tyl, MBA

INVESTICE DO NEMOVITOSTI - BALI

+420 736 124 954

info@balihome.eu

BALIHOME.EU




